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1.PRINCIPALI CONTENUTI DELLA VARIANTE 12 AL PI

Nella tabella che segue, nel rispetto dei contenuti descritti nel Documento Sindaco, vengono identificate e

catalogate le principali modifiche puntuali che coinvolgono anche la cartografia introdotte con la variante 12 al

PI.
ATO ID ISOLATO PROGETTO VARIANTE 12 AL PIANO DEGLI INTERVENTI
142 A 2000 Modifica degli edifici del Centro Storico di Arzignano
143 C1 2080 Inserimento di PUA Piano di Recupero PdR di iniziativa privata
ATO 1 144 B1 2010 Inserita zona a verde privato
trasformata parte della zona da "PARCO URBANO" A zona agricola E2TA e creata una
145 S86
nuova scheda B
146 D3.12169 Interventi previsti da accordo per I'area ex Poletto
147 Scheda B1 Modifica scheda B1 019
148 P Modifica urbanistica da area destinata a parcheggio, a verde privato
Inserimento nuova volumetria di 600 mc all’interno dell’Ambito di Edificazione Diffusa
149 AdED 84 AdED 84 edificio “Tipo B”
Inserimento nuova volumetria di 600 mc all’interno dell’Ambito di Edificazione Diffusa
150 AdED 34 AdED 34 edificio “Tipo B”
ATO 2
151 Modifica edificio B2 034 e creazione nuova scheda C2 056
152 13009 - C2 3003 Spostamento parte isolato C2 3003 nell isolato C1 3009 portando il rapporto di copertura
al 30%
153 Inserimento nuova scheda C2 057
154 C1 3002 Modifica come da accordo
155 C2 6008 Modifica modalita attuative del lotto edificabile C2 6008
ATO 4
156 C2 6016 Cambio di destinazione di una parte dell’isolato C2 6016 in area agricola E2b
142 A 1000 Nuova perimetrazione del Centro Storico di Tezze e schedatura degli edifici
157 D1.2 1012 Riperimetrazione isolato D1.2 1012
ATO 5
158 C2 8027 - C2 8051 | Spostamento del volume inutilizzato nell'isolato C2 8027 nell'isolato C2 8051
159 C11024 Inserimento area a verde privato all'interno dell'isolato C1 1024
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Inserimento nuova volumetria di 400 mc all’interno dell’Ambito di Edificazione Diffusa
160 AdED 23 AdED 23 edificio “Tipo A”
Eliminazione della volumetria di 400 mc all’interno dell’ Ambito di Edificazione Diffusa
161 AdED 15 AdED 15 edificio “Tipo A”
ATO 6 - ) e . S
Riperimetrazione Ambito di Edificazione Diffusa AdJED 17 con cambio di utilizzo della
162 AdED 17 . . . . . . .
volumetria da ricettiva a ricettiva/residenziale
163 AdED 93 Riperimetrazione Ambito di Edificazione Diffusa AdED 93
164 AdED 25 Modlflca de!la categgrla di intervento dell'edificio interessato da demolizione a
Ristrutturazione edilizia

2.ELABORATI DELLA VARIANTE N.12 AL PIANO DEGLI INTERVENTI

La variante n. 12 al Piano degli interventi, da sottoporre all’esame del Consiglio Comunale per |'approvazione, a
seguito del recepimento delle osservazioni come proposto dal progettista, si compone dei seguenti elaborati:

- Relazione di Progetto

- Schede normative sulle Zone Territoriali Omogenee — Variante 12 al Piano degli Interventi;

- Ambiti di Edificazione Diffusa Schede degli ambiti AJED;

- Schede B — Edifici di Interesse storico, architettonico, ambientale esterni ai Centri Storici;

- Schede C - Edifici non piu funzionali alla conduzione dei fondi agricoli;

- A 2000 - A Schedatura Edifici nel Centro Storico di Arzignano ambiti dal A al G;

- A 2000 - A Schedatura Edifici nel Centro Storico di Arzignano ambiti dal H al P;

- A 2000 - A Schedatura Edifici nel Centro Storico di Arzignano ambiti dal Q al V;

- A 1000 - Schedatura Edifici nel centro storico di Tezze dal numero 1 al numero 160;

- A 1000 - Schedatura Edifici nel centro storico di Tezze dal numero 161 al numero 320;

- A 1000 - Schedatura Edifici nel centro storico di Tezze dal numero 321 al numero 483;

- Tav.13.4.12.a - A 2000 Centro Storico di Arzignano - Elaborato di Sviluppo per la riqualificazione del
Centro Storico di Arzignano con individuazione degli Edifici e destinazione dei suoli;

- Tav.13.4.12.b - A 2000 Centro Storico di Tezze - Elaborato di Sviluppo per la riqualificazione del Centro
Storico di Tezze con individuazione degli Edifici e destinazione dei suoli;

Elaborati in scala 1:5000 - Intero territorio comunale:
- Tav.13.1.12.A - Intero territorio comunale - scala 1:5000
- Tav.13.1.12.B - Intero territorio comunale - scala 1:5000
- Tav.13.1.12.C - Intero territorio comunale - scala 1:5000
- Tav.13.1.12.D - Intero territorio comunale - scala 1:5000
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Elaborati in scala 1:2000 - Centri abitati:

- Tav.13.3.12.B - scala 12000 - La Miniera

- Tav.13.3.12.C - scala 1:2000 - Quartiere Mantovano
- Tav.13.3.12.E - scala 1:2000 — Tezze Sud

- Tav.13.3.12.G - scala 12000 -Arzignano centro

- Tav.13.3.12.H -scala 1:2000 - Castello V.Giardino

- Tav.13.3.12.L - scala 1:2000 - San Bortolo

- Tav.13.3.12.M -scala 1:2000 -Zona industriale

- Tav.13.3.12.Q - scala 12000 - Restena
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4. MODIFICHE PUNTUALI

4.142 - NUOVA PERIMETRAZIONE DEL CENTRO STORICO DI TEZZE CON SCHEDATURA ATO 5
DEGLI EDIFICI E MODIFICA EDIFICI DEL CENTRO STORICO DI ARZIGNANO ATO 1

Con la Variante 12 al Pl si € elaborata la nuova schedatura edifici del Centro Storico di Tezze A
1000..

La prima fase e stata quella di verificare lo stato di fatto, acquisendo le foto di tutti i fabbricati
e le relative altezze di gronda.

La Seconda Fase del lavoro si € imperniata nella rilevazione planimetrica degli edifici e delle
facciate confrontandosi con le n. 309 Schede edificio del PRG/PI vigente. Si & quindi dato luogo alla
possibilita di un riconoscimento delle relazioni strutturali e formali degli edifici, relativi al rapporto tra
pianta e prospetto ossia quella della comprensione della riconoscibilita dei tratti formali fondamentali
che costituiscono sia I'insieme complessivo del centro storico che dei singoli edifici. Tale
riconoscimento é stato effettuato tramite ripetuti sopralluoghi diretti e una serie di riprese
fotografiche, volti non solo alla comprensione dell’aspetto figurativo e strutturale ma anche alla
definizione e al riconoscimento dei singoli organismi.

Il rilievo architettonico & stato eseguito sia con il metodo tradizionale diretto, consistente
nella messa a punto di analisi preparatorie mediante rilievo sul posto e sia con I'ausilio di
strumentazioni informatiche digitali. Infine attraverso lo studio dello stato di fatto e I’analisi
dell’evoluzione edilizia ed urbanistica negli ultimi decenni si & provveduto a redigere la proposta
progettuale con I'elaborazione di n.483 “Schede Edificio” rappresentando i dati metrici, la Tipologia
Edilizia, attribuendo il Grado di Tutela, il Grado di Conservazione, la Categoria di Intervento, censendo
una volumetria complessiva pari a circa 253.042 di mc.

A seconda del contesto e del Grado di Tutela per gli edifici da rigenerare dovranno essere
attuati interventi conservativi e/o potranno essere modificati nel rispetto delle tipologie tradizionali
per quanto riguarda le soluzioni architettoniche e i materiali impiegati: copertura a due falde
possibilmente simmetriche con rivestimento in coppi - tegole tipo coppo, mattoni a vista - intonaco
per i rivestimenti esterni con tonalita cromatiche tipiche della zona, oppure potranno essere applicate

soluzioni progettuali innovative nel rispetto delle indicazioni dell’art. 80 NTA-Op del PI.
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Le previsioni di progetto relative all’utilizzo delle aree esterne devono considerarsi vincolanti
nella fase della progettazione edilizia, nel caso di cambio di destinazioni d’uso da residenziale a
commerciale, comportando un incremento del fabbisogno delle aree a standard (parcheggi) rispetto a
quelli previsti dalla presente Variante al Pl, essi dovranno comunque essere reperiti nei piani interrati
con apposizione di vincolo di destinazione ad uso pubblico o potranno essere monetizzati nel rispetto
della disciplina di PI.

Le nuove schedature nel loro complesso comportano un incremento della volumetria di circa
5.572 mc rispetto alle previsioni del P.R.G./P.l. previgente e allo stato di fatto del patrimonio edilizio
esistente, quindi si puo affermare che con la Variante 12 al Pl si prevede una rigenerazione urbana del
Centro Storico di Arzignano.

Particolare attenzione si & ritenuto di dover riservare, si agli spazi, ma anche al recupero
edilizio con rigenerazione edilizia, per favorire da un lato una maggiore utilizzazione del patrimonio
edilizio esistente e dall’altro tutelare quanto ancora oggi concorre a delineare positivamente i
caratteri dell’insediamento storico.

Con lo studio e le analisi messe in campo si ritiene di riconoscere che le nuove schede dettino
previsioni planivolumetriche atte all’attuazione di operazioni di riqualificazione e rigenerazione nel
contesto del Centro Storico di Arzignano.

Ogni fabbricato esistente e stato cosi classificato sulla base delle peculiari caratteristiche
storico formali attraverso una schedatura puntuale.

Oltre alla nuova schedatura del centro storico di Tezze sono stati modificati anche i fabbricati
del Centro Storico di Arzignano n.28H, 10H, 12H, 11H, 43Q, 4C, 5C, 16N e 39Q ed eliminati i fabbricati
n. 28D, 29D, 30D, 31D, 32D, 33D sostituendoli con una nuova costruzione n. 28D.
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4.143 - DELIMITAZIONE AREA CON PUA DI INIZIATIVA PRIVATA
ATO 1

A seguito della richiesta presentata dal Sig. Danese luigi, in qualita di proprietario degli
immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.9 Mappali n. 382 e 1162, agli atti
con ns. prot. n.4865 del 05.02.2018 con la presente Variante 12 al Pl si procede a delimitare la zona

interessata all’interno della zona C1 2080 con un PUA Piano di Recupero PdR di iniziativa privata.
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4.144 - MODIFICA DESTINAZIONE URBANISTICA DA PARCO URBANO
A VERDE PRIVATO

ATO 1

A seguito della richiesta presentata dal Sig. Biolo Riccardo,

inerente agli immobili

catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.1 Mappale n. 181, agli atti con ns. prot.

n.10748 del 16.03.2018 con la presente Variante 12 al PI si procede a trasformare detta area

attualmente con destinazione urbanistica “parco urbano” in area destinata a verde privato

(trasformati mq 415).
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4.145 - MODIFICA DESTINAZIONE URBANISTICA DA PARCO URBANO A E2TAE
CREAZIONE NUOVA SCHEDA B1 072 ATO 1

A seguito della richiesta presentata dalla Sig.ra Martines Emanuela, Fracasso Luciana e Selmo Angela,
in qualita di proprietari degli immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.24
Mappali n. 1524, 1525, 216, 1530, 1391, 153, 180, 181, 183, 256, 257, agli atti con ns. prot. n.10761
del 16.03.2018 con la presente Variante 12 al Pl si procede a trasformare detta area attualmente con
destinazione urbanistica “parco urbano” in area E2TA ( trasformati mq. 15.462) e a creare una nuova

scheda B1 072 “edifici di interesse storico, architettonico ambientale”.
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4.146 - PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN ZONA EX POLETTO A SEGUITO

ATO 1
ACCORDO EX ART. 6 L.R.V. n. 11/2004

Le modifiche alle previsioni della strumentazione di pianificazione urbanistica nel Piano degli
Interventi V12PI identificata con “ID 146” sono conseguenza della proposta presentata dalla societa
Domus Brenta S.r.l. agli atti con nostro protocollo n.4657 del 01/02/2019

Con la presente Variante 12 al Pl si rimanda Al PUA — PP per I'area “ex Poletto”.

Negli interventi di trasformazione che saranno attuati con il PUA - PP dovra essere
dimostrato il criterio perequativo applicato ai sensi art.43 delle NTA del PAT.

Il PUA - PP potra prevedere per I’Area “ex Poletto” modalita di trasformazione delle aree di
riqualificazione e riconversione gia in un contesto territoriale destinato alla realizzazione di
programmi complessi, diverse da quelle sopra richiamate anche attraverso Programmi Integrati,
previa la sottoscrizione di accordi tra soggetti pubblici e privati ai sensi dell’art. 6 della LR11/°04 o di
accordo di programma ai sensi dell’art. 7 della LR medesima, ma a condizione che la trasformazione

promuova la definizione di nuove centralita urbane ispirate ai criteri di:
e sostenibilita ambientale per I'adeguata dotazione dei servizi in rapporto alle densita previste;
compresenza di funzioni (residenziale, commerciale/direzionale, turistico-ricettivo, artigianato

compatibile) che garantiscano la vitalita dei contesti insediativi;

e qualita del progetto architettonico che consenta di identificare tali brani urbani come luoghi

centrali.

o elevata efficienza energetica degli insediamenti.
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4.147 - MODIFICA SCHEDA B1 019
“EDIFICI DI INTERESSE STORICO, ARCHITETTONICO AMBIENTALE”

ATO 1

A seguito della richiesta presentata dallo Studio Art, in qualita di proprietario degli immobili

catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.12 Mappale n.1124, agli atti con ns. prot.

n.4448 del 31.01.2019 con la presente Variante 12 al Pl si procede a modificare la scheda B1 019.
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4.148 - MODIFICA DESTINAZIONE URBANISTICA DA AREA DESTINATA A PARCHEGGIO
A VERDE PRIVATO

ATO 2

A seguito della richiesta presentata dall'lmmobiliare Smeralda di Facchin Enzo, in qualita di

proprietario degli immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano di 15/100 al Fog. n.3

Mappali n. 77, 78, 92, 234 e 1723, agli atti con ns. prot. n.10658 del 01.04.2016 con la presente

Variante 12 al Pl si procede a trasformare dette aree attualmente con destinazione a parcheggio in

area destinata a verde privato (trasformati mq 2730).

L'intervento & previsto in attuazione della delibera di Giunta Comunale n.115 del 10/06/2004.
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4.149 - INSERIMENTO NUOVA VOLUMETRIA DI 600 MC ALL'INTERNO ATO 2

DELL’AMBITO DI EDIFICAZIONE DIFFUSA “AdED 84” EDIFICIO “Tipo B”

La modifica introdotta con “ID 149” nella presente Variante 12 al Pl prevede I'aumento della
potenzialita edificatoria di 600 mc con edificio di “Tipo B” realizzabile nel rispetto di quanto previsto
dall’art. 53 BIS delle NTA-Op del PI, all'interno dell’ambito di Edificazione Diffusa AdED 84
accogliendo la richiesta agli atti con prot. n. 7419 del 22.02.2018 presentata dal Sig. Drusi Filippo e
Sig.ra Novella Daria, in qualita di proprietari dei terreni censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.17

Mappalin. 8, 730, 731, 739.
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4.150 - INSERIMENTO NUOVA VOLUMETRIA DI 600 MC ALL'INTERNO ATO 2

DELL’AMBITO DI EDIFICAZIONE DIFFUSA “AdED 34” EDIFICIO “Tipo B”

La modifica introdotta con “ID 150” nella presente Variante 12 al Pl prevede I'aumento della
potenzialita edificatoria di 200 mc con edificio di “Tipo B” anziché un edificio di Tipo A, realizzabile nel
rispetto di quanto previsto dall’art. 53 BIS delle NTA-Op del PI, all'interno dell’ambito di Edificazione
Diffusa AJED 34 accogliendo in parte la richiesta agli atti con prot. n. 10330 del 14.03.2018
presentata dal Sig. Volpiana Giancarlo, in qualita di proprietario dei terreni censiti nel Comune di

Arzignano al Fog. n.17 Mappale n. 454.
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4.151 - CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO IN PARTE DELL’EDIFICIO DI INTERESSE
AMBIENTALE CON SCHEDA B2 034 IN ANNESSO C

ATO 2

La modifica introdotta con “ID 151" nella presente Variante 12 al Pl prevede la modifica in

parte della scheda B2 034 “Edifici di Interesse storico, architettonico, ambientale esterni ai Centri

Storicl” in C2 056 “Edifici non pil funzionali alla conduzione dei fondi agricoli” come in seguito

rappresentato, accogliendo la richiesta presentata dalla Sig.ra Rancan Maria Maddalena agli atti con

prot. n. 15043 del 16.03.2018.

Variante 12 al Piano degli Interventi - Relazione di Progetto | 40



http://www2.comune.arzignano.vi.it/Sue/PRC/modulistica/pi/elaborati/c.Schede%20B%20%E2%80%93%20Edifici%20di%20Interesse%20storico,%20architettonico,%20ambientale%20esterni%20ai%20Centri%20Storici.pdf
http://www2.comune.arzignano.vi.it/Sue/PRC/modulistica/pi/elaborati/c.Schede%20B%20%E2%80%93%20Edifici%20di%20Interesse%20storico,%20architettonico,%20ambientale%20esterni%20ai%20Centri%20Storici.pdf
http://www2.comune.arzignano.vi.it/Sue/PRC/modulistica/pi/elaborati/h-Schede%20C%20-%20Edifici%20non%20piu%20funzionali%20alla%20conduzione%20dei%20fondi%20agricoli_Parte1_Aggiornata%20a%20seguito%20delle%20osservazioni_var9.pdf

Citta di Arzignano

Provincia di Vicenza

Variante 12 al Piano degli Interventi - Relazione di Progetto | 41



Citta di Arzignano

Provincia di Vicenza

Variante 12 al Piano degli Interventi - Relazione di Progetto | 42



Citta di Arzignano

Provincia di Vicenza

Variante 12 al Piano degli Interventi - Relazione di Progetto | 43



Citta di Arzignano

Provincia di Vicenza

Variante 12 al Piano degli Interventi - Relazione di Progetto | 44



Citta di Arzignano

Provincia di Vicenza

Variante 12 al Piano degli Interventi - Relazione di Progetto | 45



Citta di Arzignano

Provincia di Vicenza

Variante 12 al Piano degli Interventi - Relazione di Progetto | 46



Citta di Arzignano

Provincia di Vicenza

Variante 12 al Piano degli Interventi - Relazione di Progetto | 47



Citta di Arzignano

Provincia di Vicenza

4.152 - MODIFICA DEI PERIMETRI DELLE ZONE C1 3009 E C2 3003

ATO 2
PER ACCORDO EX ART.6 LR 11/2004

Le modifiche alle previsioni della strumentazione di pianificazione urbanistica del Piano degli
Interventi identificata con “ID 152” sono conseguenza del recepimento della proposta di accordo
pubblico — privato ai sensi ex art. 6 della L.R. 11/2004, agli atti con Ns. prot. n. 10711 del 16/03/2019
presentata dal Sig. Meggiolaro Bruno in qualita di proprietario dei terreni censiti nel Comune di
Arzignano al Fg. n.5 Mappali n. 744, 1251, 849.

La proposta di accordo richiede la trasformazione della porzione di area ricadente in zona C2
3003 in zona C1 3009 mantenendo gli stessi indici edificatori volumetrici e aumentando il rapporto di

copertura pari al 30% (trasformati mq 766).
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4.153 - CREAZIONE NUOVA SCHEDA C2 057
“ EDIFICI NON PIU’ FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO” ATO 2

A seguito della richiesta presentata dalla Sig.ra Fongaro Valentina, in qualita di proprietaria
degli immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.18 Mappali n. 662 e 691, agli
atti con ns. prot. n.29419 del 26.07.2018 con la presente Variante 12 al Pl si procede a creare una

nuova scheda C2 057 per parte dell’edificio in questione.
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4.154 - MODIFICA DESTINAZIONE URBANISTICA DA LOTTO RESIDENZIALE
EDIFICABILE DA ZONA “C13002” A PARCHEGGIO ATO 2

A seguito della richiesta presentata dal Sig. Dall’ora Davino e Sig.ra Dall’'ora Maria Berica, in
qualita di proprietari degli immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.5 Mappali
n. 439 e 1703, agli atti con ns. prot. n.46347 del 26.11.2018 con la presente Variante 12 al Pl si
procede a trasformare tale lotto da C1 1024 a parcheggio pubblico (trasformati mq 482), previo

riconoscimento del credito edilizio dell’edificio esistente sull’area da cedere gratuitamente al comune.
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4.155 - MODIFICA MODALITA’ ATTUATIVE PARAMETRI URBANISTICI DEL LOTTO
EDIFICABILE C2 6008

ATO 4

A seguito della richiesta presentata dal Sig. Tadiello Riccardo e Sig.ra Tadiello Martina, in

qualita di proprietari degli immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.10

Mappali n. 1056, 1055, 1059, 1057, agli atti con ns. prot. n.10917 del 19.03.2018 con la presente

Variante 12 al Pl si da la possibilita di monetizzare lo standard a parcheggio.
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4.156 - MODIFICA DESTINAZIONE URBANISTICA DA LOTTO RESIDENZIALE
EDIFICABILE “C16016” AE2B ATO 4

A seguito della richiesta presentata dal Sig. Barcella Alfredo e Sig. Barcella Ruben, in qualita di
proprietari degli immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.27 Mappale n.
1150, agli atti con ns. prot. n.10963 del 19.03.2018 con la presente Variante 12 al Pl si procede a
trasformare detta area attualmente con destinazione urbanistica C1 6016 in area con destinazione

E2B (trasformati mq 120).
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4.157 - RETTIFICA PAERIMETRO ISOLATO D1.2 1012
ATO 5

A seguito della richiesta presentata dal Sig. Gattazzo Gianluca, in qualita di legale
rappresentante della ditta Imac S.r.l.avente gli immobili catastalmente censiti nel Comune di
Arzignano al Fog. n.30 Mappali n. 1404 e 1407, agli atti con ns. prot. n.8559 del 02.03.2018 con la
presente Variante 12 al Pl si procede a rettificare il perimetro della zona D1.2 1012, ove viene prevista
la corresponsione a favore della Citta di Arzignano di Euro 38.360,00, quota parte superiore al 40%,
del vantaggio economico generato dalla trasformazione urbanistica ammessa dalla presente variante
12 al Piano degli Interventi, da destinarsi alla sostenibilita economica del complesso delle
trasformazioni previste a scala comunale, per la realizzazione di opere pubbliche programmate, quale

contributo perequativo, come previsto dalla direttiva dell’art. 43 delle Norme.
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4.158 - SPOSTAMENTO DEL VOLUME INEDIFICATO NELLA ZONA C2 8027
ALLA ZONA C2 8051

ATO 5

A seguito della richiesta presentata dalla ditta Verl S.r.l. Soc. Unipersonale, in qualita di proprietari

degli immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.30 Mappali n. 2112 e 2116, agli

atti con ns. prot. n.12238 del 27.03.2018 con la presente Variante 12 al Pl si procede a spostare il

volume inedificato di mc 450 dalla zona C2 8027 alla zona C2 8051, e a ridurre la volumetria di mc

400 nella zona C2 8051.
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4.159 - MODIFICA DESTINAZIONE URBANISTICA DA LOTTO RESIDENZIALE
EDIFICABILE DA ZONA “C11024” A VERDE PRIVATO ATO 5

A seguito della richiesta presentata dal Sig. Fraccaro Adriano e Sig.ra Carlotto Maria Blandina,
in qualita di proprietari degli immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.30
Mappali n. 2265 e 2262, agli atti con ns. prot. n.45861 del 21.11.2018 con la presente Variante 12 al PI
si procede a trasformare dette aree attualmente con destinazione urbanistica C1 1024 in area

destinata a verde privato per mqg 2560.
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4.160 - INSERIMENTO NUOVA VOLUMETRIA DI 400 MC ALL'INTERNO ATO 6

DELL’AMBITO DI EDIFICAZIONE DIFFUSA “AdED 23” EDIFICIO “Tipo A”

La modifica introdotta con “ID 160” nella presente Variante 12 al Pl prevede I'aumento della
potenzialita edificatoria di 400 mc con edificio di “Tipo A” realizzabile nel rispetto di quanto previsto
dall’art. 53 BIS delle NTA-Op del PI, all'interno dell’ambito di Edificazione Diffusa AdED 23
accogliendo la richiesta agli atti con prot. n. 28120 del 19.07.2017 presentata dalla Sig.ra Chiarello
Mariarosa, in qualita di proprietaria dei terreni censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.21 Mappale

n. 813.
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4.161 - ELIMINAZIONE VOLUMETRIA DI 400 MC ALL'INTERNO ATO 6

DELL’AMBITO DI EDIFICAZIONE DIFFUSA “AdED 15” EDIFICIO “Tipo A”

La modifica introdotta con “ID 161" nella presente Variante 12 al Pl prevede |'eliminazione
della potenzialita edificatoria di 400 mc con edificio di “Tipo A”, all'interno dell’ambito di Edificazione
Diffusa AdED 15 accogliendo la richiesta agli atti con prot. n. 8592 del 02.03.2018 presentata dal Sig.
Marzotto Oscar, in qualita di proprietario del terreno censito nel Comune di Arzignano al Fog. n.23

Mappale n. 1869.
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4.162 - RIPERIMETRAZIONE AMBITO DI EDIFICAZIONE DIFFUSA “AdED 17”
CON MODIFICA DELLA VOLUMETRIA IN RICETTIVA / RESIDENZIALE

ATO 6

La modifica introdotta con “ID 162” nella presente Variante 12 al Pl prevede la modifica della

perimetrazione dell’ambito di Edificazione Diffusa AdED 17 (trasformati mq 1400) al fine di evitare la

formazione di aree di risulta e di preservare I'integrita dell’assetto fondiario evitando la formazione di

sfridi inutilizzabili e il cambio della volumetria ricettiva in ricettiva/residenziale come in seguito

rappresentato, accogliendo la richiesta presentata dal Sig. Daffan Annandrea agli atti con prot. n. 8792

del 05.03.2018.
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4.163 - RIPERIMETRAZIONE AMBITO DI EDIFICAZIONE DIFFUSA “AdED 93”
ATO 6

La modifica introdotta con “ID 163" nella presente Variante 12 al Pl prevede la modifica della
perimetrazione dell’ambito di Edificazione Diffusa AJED 93 (trasformati mq 2575) al fine di evitare la
formazione di aree di risulta e di preservare I'integrita dell’assetto fondiario evitando la formazione di
sfridi inutilizzabili, come in seguito rappresentato, accogliendo parzialmente la richiesta presentata

dal Sig. Sartori Nicola agli atti con prot. n. 10620 del 16.03.2018.
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4.164 - MODIFICA DA DEMOLIZIONE A RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO
POSTO ALL'INTERNO DELLA AdED 25

ATO 6

A seguito della richiesta presentata dal Sig. Meneguzzo Silvano, in qualita di proprietario degli

immobili catastalmente censiti nel Comune di Arzignano al Fog. n.25 Mappali n. 1406, 1407, 1389 e

1400, agli atti con ns. prot. n.23098 del 12.06.2018 con la presente Variante 12 al Pl si procede a

trasformare il tipo di intervento di detto fabbricato da demolizione a Ristrutturazione edilizia.
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1. ASSOGGETTABILITA’ VINCA

Con la Variante 6 al Piano degli Interventi — V6P| del Comune di Arzignano e stato espresso il parere
dell’Autorita Competente per la VAS con parere motivato n. 58 del 17.03.2016, con il quale si dichiara che per la
verifica di assoggettabilita a VAS, e stata verificata I'effettiva non necessita della valutazione di incidenza, come
fatto proprio dalla Commissione Regionale VAS nella Presa D’Atto del parere n. 69 del 22.03.2016, con il
riconoscimento della non necessita della valutazione di incidenza (VIncA) numero 6 del paragrafo 2.2
dell’allegato A alla D.G.R. 2299/2014 “piani, progetti e interventi, nelle aree a destinazione d’uso residenziale,
espressamente individuati e valutati non significativamente incidenti dal relativo strumento di pianificazione,
sottoposto con esito favorevole a procedura di valutazione di incidenza, a seguito della decisione dell’autorita
regionale per la valutazione di incidenza” per le aree contraddistinte dalle categorie “11110 — Centro citta con
uso misto, tessuto urbano continuo molto denso”, “11210 — Tessuto urbano discontinuo denso con uso misto (
Sup. Art. 50%-80%)", “11220 — Tessuto urbano discontinuo medio, principalmente residenziale (Sup. Art. 30%-
50%)”, “11230 — Tessuto urbano discontinuo rado, principalmente residenziale (Sup. Art. 10%-30%)”, “11310 —
Complessi residenziali comprensivi di area verde”, “11320 — Strutture residenziali isolate ( discrimina le
residenze isolate evidenziando il fatto che sono distaccate da un contesto territoriale di tipo urbano)”, “11330 —
Ville Venete”, “12110 — Aree destinate ad attivita industriali e spazi annessi”, “12120 — Aree destinate ad attivita
commerciali e spazi annessi”, “12130 — Aree destinate a servizi pubblici, militari e privati ( non legati al sistema
dei trasporti)”, “ 12150 — Infrastrutture tecnologiche di pubblica utilita: impianti di smaltimento rifiuti,
inceneritori e di depurazione acque”, “ 12160 — Luoghi di culto (non cimiteri)”, “ 12170 — Cimiteri non vegetati”,
“12180 — Strutture socio sanitarie (ospedali e case di cura)”, “12190 — Scuole”, “12230 — Rete stradale
secondaria con territori associati ( strade regionali, provinciali, comunali ed altro)”, “12260 — Aree adibite a
parcheggio”, “13110 — Aree estrattive attive”, “13120 — Aree estrattive inattive”, “13310 — Cantieri e spazi in
costruzione e scavi”, “13320 — Suoli rimaneggiati e artefatti”, “13420 — Aree in trasformazione”, “14110 — Parchi
urbani”, “14130 — Aree incolte nell’urbano”, “14140 — Aree verdi private”, “14150 — Aree verdi associato alla
viabilita”, “14220 — Aree sportive (Calcio, atletica, tennis, ecc.),” nella revisione del 2012 della Banca Dati della

Copertura del Suolo di cui all’'IDT della Regione Veneto.

La Variante 12 al PI come programmata e progettata rientra nella casistica di necessita di assoggettabilita

a valutazione di incidenza (VIncA) ai sensi della D.G.R. 2299/2014.
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2. COMPATIBILITA’ IDRAULICA

Con la Variante 1 al Piano di Assetto del Territorio PAT del Comune di Arzignano & stata redatta la
Relazione di Compatibilita Idraulica con la Carta Idrogeologica e della Pericolosita Idraulica che ha ottenuto il
parere favorevole da parte del Consorzio Alta Pianura Veneta con prot. n. 17395 del 27.11.2014 e il parere
favorevole con prescrizioni da parte del Dipartimento Difesa del Suolo e Foreste — Sezione Bacino Idrografico

Brenta — Bacchiglione Sezione di Vicenza con prot. n. 527279/63000600/20-26 del 09.12.2014.

Sulla Variante 6 al Piano degli Interventi del Comune di Arzignano é stato ottenuto il parere favorevole
con prescrizioni sulla compatibilita idraulica da parte del Dipartimento Difesa del Suolo e Foreste — Sezione
bacino idrografico Brenta Bacchiglione — Sezione di Vicenza, (ex Genio Civile di Vicenza) (Pratica n.

P42/2015.int.) in data 31.03.2016 con prot. n. 125332/63000600/20.26.

Per la presente Variante 12 al Piano degli Interventi & stato redatto lo Studio di Compatibilita Idraulica
V.C.I. secondo la normativa vigente in materia per la Regione Veneto: Delibera G.R. n. 3637 del 13.12.2002,
successivamente aggiornata con la D.G.R.V. 1322/06 (integrata successivamente dalla D.G.R.V. 1841/07) e
modificata con Delibera G.R. n. 2948 del 6 ottobre 2009 elaborato da Dolomiti Studio di Recoaro Terme agli atti
con ns. prot.n. 11433 del 14.03.2019;

3. VERIFICA DEGLI STANDARD

Nelle pagine seguenti & riportata la tabella “rapporto dimensionamento con PRG/PAT>Piano degli Interventi”
riepilogativa dei caratteri dimensionali per la verifica del nuovo carico urbanistico con le modifiche introdotte
con la Variante 12 al Piano degli Interventi. Premesso che il dimensionamento residenziale deve essere
effettuato sommando ai residenti insediati gli abitanti teorici ipotizzati dovuti a nuove espansioni,
trasformazioni o cambi di destinazione d’uso.

La popolazione residente nel Comune di Arzignano alla data del 15/07/2011 ammontava a 26.059
abitanti che incrementati del carico residenziale residuo dall’ex PRG (pari a 320.000 mc) puo arrivare a 27.987
abitanti.

Dal Primo PI alla presente Variante 12 considerando un equivalenza volumetrica di 166 mc per ciascun
abitante insediabile viene determinato un incremento di n. 1.037 abitanti, quindi la popolazione puo

potenzialmente raggiungere i 29.024 abitanti.
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Come dimostrato con la Variante 6 al Pl la dotazione per il residenziale dei servizi confermati/individuati
come individuati nelle Tabelle “A”, “B”, “C” e “D” rappresentate nella stessa Variante 6 ammontavano a
complessivi mq. 989.630,78, quindi garantendo una dotazione di aree a servizi non inferiore a 30 mq abitante,

soddisfano I'insediamento di 32.987 abitanti nel territorio della Citta di Arzignano.
29.024 < 32.987

Come dimostrato dalla presente relazione le modifiche introdotte con la Variante 12 al Piano degli
Interventi sono supportate dalla dotazione delle aree a standard in essa confermate/individuate gia individuate

nel corso di approvazione della precedente Variante 6.

8. VERIFICA DELLA SAU TRASFORMABILE

La Variante 1 al P.A.T. ha ridefinito il limite quantitativo massimo della zona agricola trasformabile in
zone con destinazione diversa da quella agricola, all’art. 26 delle NTA, avendo riguardo al rapporto tra la
superficie agricola utilizzata (SAU) e la superficie territoriale comunale (STC), secondo le modalita indicate

dall’articolo 50, comma 1, lett. c) della L.R. 11/2004.

Per il Comune di Arzignano la quantita di SAU trasformabile definita nella Variante 1 al PAT ammonta a
227.026 mq, a seguito dell’approvazione della presente Variante 12 al Pl, come dimostrato nel Rapporto di
dimensionamento con PRG/PI > Piano degli Interventi, allegato alla presente relazione, che funge da registro di
controllo la SAU trasformata a seguito delle modifiche introdotte, viene mantenuta la quantita di SAU

trasformabile disponibile di mq 202.511.

Dai dati riportati nel Rapporto di dimensionamento con PRG/PAT della Variante 12 allegato alla presente
relazione si desume che gli interventi negli ambiti inedificati sono previsti in misura inferiore al 30 per cento
della capacita edificatoria complessiva assegnata dal Piano di Assetto del Territorio PAT, si rientra quindi nelle
“Disposizioni transitorie” previste all’art. 13 comma 2 della legge regionale del Veneto 6 giugno 2017 n. 14
“Disposizioni per il contenimento del consumo di suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile 2004 n. 11

“Norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio”, pubblicata nel BUR n. 56 il 9 giugno 2017;

Variante 12 al Piano degli Interventi - Relazione di Progetto | 106



PREVISIONI DI ex PRG / PI

ABITANTI

RESIDENZIALE COMMERCIALE DIREZIONALE PRODUTTIVO INSEDIATI

ABITANTI |

|CARICO URBANISTICO PREVISTO DAL PRIMO PI ‘ -2.663,00 -16 -10.675,00 -52.050,00 -145.908,00 ‘ 6.700,00 51.600,00 1.852,92 | ‘ 100.042,00 | 607,00
|CARICO URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 1 AL PI ‘ 1.180,00 8 B -3.000,00 6.256,00 ‘ 1.048,00 1.720,00 33.670,00 | ‘ 74.385,00 | 25.657,00
|CARICO URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 2 AL PI ‘ | | ‘ 94.410,00 | -20.025,00
|CARICO URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 3 AL PI ‘ 1.430,00 9 5.872,00 55.050,00 -95.306,00 | 27.965,57 26.244,00 | ‘ 155.200,00 | -60.790,00
|cm|co URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 4 AL PI | | 3.508,00 | ‘ |

|CARICO URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 5 AL PI | -1.412,00 -8 | | ‘ |

|CARICO URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 6 AL PI | -6.249,00 -37 121.850,00 | -800,00 | ‘ |

|CARICO URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 7 e 8 AL PI | -6.799,00 -40 | -1.400,00 7.897,00 | ‘ | -600,00
|CARICO URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 9 AL PI | 2.855,00 18 | 1.680,00 | ‘ | 6.181,00
|CARICO URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 10 AL PI | -476,00 2 -4.981,00 | 18.500,00 | | | 18.664,00
|CARICO URB. PREVISTO DALLA VARIANTE 11 AL PI | 600,00 | | | |

[QUANTITA' CoMPLESSIVA DI , PRODUTTIVO, £, DIREZIONALE DI PAT UTILIZZATA A SEGUITO DELLA VARIANTE 11 AL PI | 7.748,00 81.285,57 79.746,92 11.405,00 | | 202.781,00 | 24.245,00

[PROGETTO mc 166 me/ab
143 C1 2080
144 S 86 - B1 2010
VARIANTE 12 AL PI 145 S 86 - C1002 95,00
146 D3.1 2169
147 Scheda B1-019
[PROGETTO 166 me/ab
148|  P-vP-Scheda B2-105 1.535,00
149 AdED 84 600,00 200,00
150 AdED 34 200,00 70,00
VARIANTE 12 AL PI 151| Scheda B2-034 e C2-056 1.302,00
152| C1 3009 - C2 3003
153 Scheda C2 057 1.340,00
154 C1 3002

166 mc/ab

VARIANTE 12 AL PI

[PROGETTO T’““ ol
VARIANTE 12 AL PI l 155| €2 6008 | ‘ | ‘ ‘ | ‘ | |
[ 256 ] C26016 6000 | ‘ | ‘ ‘ ‘ | ‘ | |
[PROGETTO Sl
142| A -Centro Storico 5.502,00 70,00
157 D1.2 1012
VARIANTE 12 AL PI 158 C2 8027 -450,00
C2 8051 50,00
159 C11024 -3.072,00
[PROGETTO 166 mc/al
160 AdED 23 400,00 135,00
161 AdED 15 -400,00 -135,00
VARIANTE 12 AL PI 162 AdED 17
163 AdED 93
164 AdED 25
Lo T ST SR IS B/ AU e 7.042,00 20 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 70,00 | ‘ 0,00 0,00 | 0,00
QUANTITA' COMPLESSIVA DI CARICO INSEDIATIVO, PRODUTTIVO, COMMERCIALE, DIREZIONALE DI PAT UTILIZZATA | 7.748,00 81.285,57 91.221,92 | ‘ 12.582,00 | 0,00 | | 24.515,00

[QUANTITA' UTILIZZATA DELLA CAPACITA' EDIFICATORIA COMPLESSIVA ASSEGNATA DAL PAT ESPRESSA IN PERCENTUALE A SEGUITO DELLA VARIANTE 10 AL PIANO DEGLI INTERVENTI

| 25,33% |

25,16% | 000w | 0,00% |

VARIANTE 12 AL

PIANO DEGLI INTERVENTI

- APRILE 2019
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